ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PONTAO
Av. Juliode Mailhos, 1316 — Pontdo (RS) CEP 99.190-000- Fone 54-3308-1900

LElI COMPLEMENTAR N°006, DE 02 DE DEZEM BRO DE 2002.

Altera ale municipal 225 (politica habitacional), cria
as AEIS (areas especiais de interesse social), declara
area como AEISi, desafeta bem municipal, disciplina a
concessdo do direito de superficie aos ocupantes de
areas de propriedade do poder publico municipal e
estabel ece prazo para os ocupantes requerer o direito

de superficie sob pena de perda do imovel.

O Prefeito Municipal de Pont&o, no uso de suas atribuicdes legais, que Ihe confere o
Art. 62 da Lei Organica Municipa, faz saber que o Poder Legidativo aprovou, e ele sanciona
e promulga aseguinte Lel Complementar:

CAPITULO |
DO SISTEM A FINANCEIRO DA HABITACAO.

Art. 1° - E o artigo 1° da Lei Municipal rP 225, de 20/10/99, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 1° - A politica Municipal de habitacgo de interesse social e
saneamento € parte integrante do Sistema financeiro  da
habitacdo, destinada a facilitar e promover a construcdo e a
aquisicdo da casa propria ou moradia, especidmente pelas
classes de menor renda da populacéo, nos termos do art. 8° da lel
federal n° 4.380, de, com a redagdo que lhe deu a lei 8.245, de
18/10/91.

§ 1° - A politica Municipal de habitacdo de interesse social e saneamento operara no
financiamento de habitagOes e obras conexas, de acordo com o disposto na lei 4.380, de 21 de
Agosto de 1964, que Indtitu a correcdo monetaria nos contratos imobiliarios de interesse
socia, o sstema financeiro para aquisicdo da casa propria, cria 0 Banco Naciond da
Habitacdo (BNH), e Sociedades de Crédito Imobiliario, as Letras Imobilidrias, o Servico
Federal de Habitacdo e Urbanismo e déoutras providéncias.
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§ 2° - A politica Municipal de habitacdo de interesse socia e saneamento reger-se-a pelo
disposto nesta lei e sera desenvolvida de forma integrada com os programes do governo

federal e estadual.”

CAPITULO 11
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 2° - O inciso XI do artigo 3° da Le Municipal n° 225, de 20/10/99, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“ XI - promover a regularizacdo fundiéria através da institlicdo de REIS - Areas Especiais de

Interesse Social.”

CAPITULO 111
DASAREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Art. 3° - As Areas Especiais de Interesse Social S50 aguelas destinadas & producéo e a
manutencdo de Habitacdo de Interesse Social, com destinacdo especffica, normas proprias de
usSO e ocupacdo do solo, compreendendo as seguintes  Situacoes:

| - AEIS | - assentamentos autoproduzidos por populacdo de baixa renda em areas publicas ou
privadas;

Il - AEIS Il - loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que atendam as
condicbes de habitabilidade nos termos do § 5° deste artigo;

[ - AEIS Il - imbveis ndo-edificados, subtilizados, localizados no perimetro urbano do
Municipio, que venham a ser destinados a implantacdo de Habitacdo de Interesse Socia com

interviniéncia do Poder Publico.

IV - AEIS IV - &reas ocupadas com fins de uso habitacional por populagdes de baixa renda
com incidéncia significativa de edificacbes precarias, ndo plenamente concluidas, degradadas
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ou dedtinadas orignamente a outras atividades, na meioria das vezes com caréncia de

equipamentos publicos e comunitéarios.

8§ 1° - As aeas indituidas como AEIS | e Il integrardo os programes de regularizacéo
fundiéria e urbanistica, com o objetivo da manutencdo de Habitagdo de Interesse Social, sem a
remocd0 dos moradores, excecdo feita as moradias em sStuacdo de risco e em casos de

excedentes populacionais.

8 2° - A dédimitagdo e localizagdo de areas destinadas & producdo de Habitagdo de Interesse
Socia dar-se-a pela ingtituicdo de AEIS 11l pelo Poder Executivo, considerado o déficit anual
da demanda habitacional prioritaria e os imoveis subtilizados do perimetro urbano, permitida
a promocdo de parcerias, incentivos ou outras formas de atuacdo para a consecucdo dos

objetivos.

§ 3° - Na producéo e implantagdo de parcelamento do solo ou edificagdes destinados a suprir
a demanda habitacional prioritéria, ou ainda na regularizacdo de parcelamentos do solo
enquadrados como tal, sera admitido o Urbanizador Socia, que sera o responsavel pelo
empreendimento, nos mesmos termos do loteador, com as responsabilidades previamente
definidas em projeto especifico.

8 4° - Urbanizador Social € o empreendedor imobilidrio cadastrado no Municipio com vistas a

redlizar empreendimentos de interesse socia em éreas idertificadas pelo Municipio.

§ 5° - Consideram-se condigdes de habitabilidade o atendimento a padrGes de quaidade de
vida e 0 equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios, circulacdo e transporte,
limpeza urbana e seguranca, conforme reguamentagdo especifica.

8§ 6° - A inditucdo das AEIS, bem como a regularizagdo urbanistica e recuperacdo urbana
levadas a efeito pelos programas municipais, néo exime o loteador das responsabilidades civis
e crimnais e da destinacdo de areas publicas, sob a forma de imdveis, obras ou valor
correspondente em moeda corrente a ser destinado a0 Fundo Municipal de Habitacdo e
Saneamento.
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8§ 7° - A reguarizacdo fundiaria de nicleos habitacionais em areas de propriedade municipal,
de suas autarquias, empresas pulblicas e sociedades de economia mista dar-se-a pela
ingtituicdo de AEIS |, mediante concessdo de direito de superficie, atendidas as condicbes e
requisitos desta lei.

Art. 4° - As areas caracterizadas como bens de uso comum do povo atingidas por

AEIS | ell somente seréo objeto de processo de desafetacdo se:

| - houver preservacdo de parte da dreaverde;

Il - apopulacdo darespectiva regido for consuitada e aprovar a medida.

§ 1° - Se as condigbes locais ndo permitirem o cumprimento do disposto no inciso |, a
desafetacdo somente podera ocorrer apos a desapropriacdo, ou imissdo na posse, de geba de
igual area, Situada na mesma regido, com amesma finalidade e destinacéo.

Art. 5° - As AEIS serdo definidas através de um processo gradativo e permanente de
instituicao.

8 1° - As AEIS | e Il serdo indtituidas por decreto do Poder Executivo e as AEIS Il mediante

lei ordindria.

8§ 2° - A regularizacéo de loteamento, bem como a indtituicdo de AEIS Il para a sua
regularizacdo, podera ser requerida pelos adquirentes dos lotes ou pelo loteador.

§ 3° - Serd garantida, na forma a ser definda em lei, a participacdo dos moradores
diretamente, através de suas entidades representativas, no processo de idertificagéo,
delimitacéo e detalhamento das AEIS.

8§4°- ASAEIS | ell terdo como padrdes aqueles estabelecidos nos respectivos cadastros.
8§ 5° - Incluemse no cadastro referido no parédgrafo anterior as edificacbes existentes
destinadas a préticas religiosas, equiparando-se a habitacdo para efeito de regularizacdo ou
remogao.
CAPITULO IV
DECLARA(;AO DEAEISE DESAFETAQAO DE FINALIDADE PUBLICA.
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Art. 6° - Excepcionamente, fica declarada por meio desta lei, como Area Especial de
Interesse Socid - AEIS |, para a findidade de reguarizacdo fundidria, a érea urbana de
135515 n? (centro e trinta e cinco mil, quinhentos e quinze metros quadrados), de
propriedade do Municipio de Portéo, e loteada através do processo more legal n° 2100610535
da Comarca de Passo Fundo; registrada originariamente no cartério de registro de imdveis de
Passo Fundo sob n® 61.091.

Pardgrafo Unico - Fica desafetado de finalidade publica o imovel de propriedade do
Municipio de Pontdo descrito no caput deste artigo.

CAPITULO V
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 7° - Aos ocupantes da area de propriedade do Municipio descrita no art. 6° desta
lel, sera concedido o Direito de Superficie, previsto nos artigos. 21 a 24 da Lei Federa P
10.257/01, que Regulamenta os artigos 182 e 183 da Condlitucdo Federa, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias (Estatuto da Cidade), mediante o
preenchimento, pelos mesmos, das seguintes condi¢des:

| - possuir como sua aérea, apelo menos cinco anos,
Il - declaracgo de ndo ser proprietario de qualquer imovel urbano ou rurdl;

[1l - ndo possuir dividas pendentes perante o Poder Plblico Municipal.

§ 1° - Podera ser somada a posse dos posseiros antecessores, para fins do previsto no inciso |
deste artigo.

§ 2° - A concessdo da presente lei dispensa licitagdo por tratar-se de metéria de relevante

interesse social e de stuacdo fatica consolidada.

§ 3° - A concessdo da presente lei, por tratar-se de dispensa de licitagdo, ndo aplica-se o
disposto nos artigos 5° a 11 da Lel Municipal r° 225/97, por tratar-se de metéria de relevante

interesse social e Situacdo fatica consolidada.
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8 4° - Ao programa de regularizacdo fundiaria estabelecido pela presente lei, através da
concessdo do direito de superficie, ndo aplica-se o disposto no art. 4° da lei municipal r°
225/97.

Art. 8° - O direito de superficie de que trata 0 art. 7° desta lei sera individualizado;
preservando formas coletivas de titulacdo e organizacdo do espaco territorial constantes do
processo more legal n° 2100610535 da Comarca de Passo Fundo.

8 1° - A concessdo do direito de superficie serd acompanhada pelas entidades representativas

dos ocupartes.
§ 2°- N&o serd permitida mais de uma concessao ao mesmo titular.

Art. 9° - A concessdo do direito de superficie de que trata 0 art. 7° desta lei sera feita
mediante contrato particular de concessdo ou escritura publica, que serdo registrados no
cartério deregistro deimoveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar 0 solo, 0 subsolo ou 0 espaco aéreo
relativo a0 terreno, para os fins constantes do ato de concessdo, atendida a legdacéo
urbanistica municipal ealel federal 6766/79.

§ 2° - A concessdo do direito de superficie sera gratuita.

§ 3° - O superficiario devera registrar a concessdo no cartorio de registro de imoveis e arcaréa

com as custas de tabelido e registro.

8§ 4° - O benefici&rio do direito de superficie respondera integralmente pelos encargos e

tributos que incidirem sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie, apartir desta.

§ 5° - O direito de superficie podera ser transferido a terceiros pelo superficiario, por escritura

publica.

8 6° - O superfici&rio poderd vender as acessbes e benfeitorias introduzidas no imovel,

juntamente com atransferéncia do direito de superficie.
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8§ 7° - Sobre a transferéncia de que trata o § 5° e 6° deste artigo incidirdo os tributos cabiveis.

8§ 8° - O supeficiario podera dar em garantia o direito de superficie e o imbvel, para financiar

acessdes e benfeitorias a serem introduzidas no imovel.

8§ 9° - Por morte do superficiario, osseus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

8 10 - O contrato particular de concessdo serd formulado na forma do art. 61 e seus
paragrafos, dalei federal n° 4.380/64, dterado pela lei federal n° 5.049/66.

§ 11 - O cortrato particular de concessdo possuira obrigatoriamente clausulas e itens onde

conste:!

a) qualificacdo dos superficiério;

b) descricdo e confrontacdes do imovel;

c) direitos, obrigaces e gravames previstos no capitulo V desta lei;

d) obrigatoriedade de averbacdo no registro de imbvels em 15 (dias) a contar da assinatura,
nos termos das leis federais r° 4.380 e 5049,

€e) multa pelo descumprimento das obrigacdes, a ser estipulada por decreto do poder
executivo;

f) referéncia asleis federais r° 4.380 e 5.049;

g) declaracdo de que o beneficiario conhece os termos desta lei e que cumpre 0s requisitos do
art. 7° desta ley;

h) foro da comarca de Passo Fundo;

i) local e data;

j) assinatura das partes e duas testemunhas.
Art. 10 - Em caso de dienacéo do terreno, ou do direito de superficie, 0 superficiario e
0 Municipio, respectivamente, teréo direito de preferéncia, em igualdade de condicbes a oferta

de tercairos.

Art. 11 - Extingue-se o direito de superficie:
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| - pelo advento do terno;

Il - pelo descumprimento das obrigaces contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 12 - Extinto o direito de superficie de que trata o art. 7° desta lei, o Municipio
recuperara 0 pleno domino do terreno desde que indenize as acessdes e benfeitorias

introduzidas no imovel.

§ 1° - A extingdo do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara Municipa de
Vereadores.

8§ 2° - Antes do ternmo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiério

der ao terreno destinacéo diversa daquela para aqual for concedida.

8§ 3°- A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartorio de registro de imoveis.

Art. 13 - Na vigéncia de casamento ou de unido estavel a que se refere o 8§ 3° do art.
226 da Condituicdo Federd, o Direito de Superficie de que trata o art. 7° desta lei seré
concedido a0 homem e a mulher smutaneamente e, havendo separacdo de fato apds esta
concessdo, terd preferéncia para continuar a beneficiar-se dela o membro do casal que

conservar aefetiva guarda dos filhos menores.

Art. 14 - Os dispostivos desta lel aplicamse a areas pertencentes a classe de bens

dominiais de propriedade plena ou de direitos reais do Municipio.

Art. 15 - No processo de reguarizacdo fundiaria, decreto do prefeito municipal
determinard para as areas funcionais, os usos permitidos e os indices de aproveitamento
urbanisticos avigorar na AEIS.

Paragrafo Unico - Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as
atividades econdmicas locais vinculadas a moradia, como peguenas atividades comerciais,
igregjas, clubes, comunidades, escolas, industria doméstica, artesanato, oficinas de servico e
outras atividades comerciais.

Art. 16 - A concessdo do Direito de Superficie de que trata o art. 70 desta lei podera
ser solicitada por encaminhamento individual ou coletivo.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PONTAO
Av. Juliode Mailhos, 1316 — Pontdo (RS) CEP 99.190-000- Fone 54-3308-1900

8 1° - No requerimento devera constar a finalidade para a qual o benefici&rio pretende usar o
imovel, observando as éreas funcionais e 0s usos permitidos, estabelecidos na forma do art. 15
desta lei.

§ 2° - Na solicitacdo devera constar expressamernte a aceitacdo do beneficiario aos termos e
condigOes previstas nesta lei, bem como, ao projeto de loteamento constante do projeto more
legal r° 2100610535 da Comarca de Passo Fundo.

§ 3° - Caso o direito de superficie sgja solicitado para findlidade que ndo sgja a moradia
propria, o beneficiario dever recolher o ITBI devido.

8 4° - Preenchidos os requisitos da presente lei, pelo requerente, sera concedido o direito de
superficie por decreto do poder executivo, donde constara as obrigagdes do beneficiario.

8§ 5° - ApGs a expedicdo do decreto de que trata o parégrafo anterior sera lavrada escritura

publica ou contrato particular de concess&o.

Art. 17 - Os ocupantes da érea de propriedade do Municipio descrita no art. 6°, teréo o
prazo de 180 (cento e oitenta dias), a partir da entrada em vigor desta lei, para requerer o
direito de superficie.

§ 1°- VETADO.
§ 2°- VETADO.
§ 3°- VETADO.
CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 - A presente lel serd objeto de regulamentacdo do poder executivo.

Art. 19 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Executivo Municipal conjuntamente

com acomunidade diretamente envolvida

Art. 20 - Estalel complementar entra em vigor na data de sua publicaco.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PONTAO
Av. Juliode Mailhos, 1316 — Pontdo (RS) CEP 99.190-000- Fone 54-3308-1900

Art. 21 - Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente a Lel Municipal P
157 de 07 de Janeiro de 1998 ealLe Municipal r° 170 de 05 de Maio de 1998.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Pontdo, de 02 de Dezembro de 2002

NELSON JOSE GRASSELLI
Prefeito Municipal.

Registre-se e Publique-se.

JOSE VALMIR BLANGE DOS SANTOS
Secretério Municipal de Administracéo.



