LEI COMPLEMENTAR N.° 24/06 PONTAO, 25 DE OUTUBRO DE 2006.

Altera a legislagdo municipal sobre o Imposto
sobre a Transmissdo Inter Vivos, a Qualquer
Titulo, por Ato Oneroso, de Bens Imdveis e de
Direitos Reais sobre eles - ITBI e d& outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Pontdo (RS), no uso de suas atribuic6es, que lhe séo
conferidas pelo art. 62 da Lei Organica Municipal, faz saber que o Poder Legislativo aprovou,
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° O Imposto sobre Transmissé@o Inter vivos, a Qualquer Titulo, por Ato
Oneroso, de Bens Imoveis e de Direitos Reais sobre Eles — ITBI, tem como fato gerador:

| — a transmissdo de bem imdvel por natureza ou por acesséo fisica;

Il — a transmissé@o de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os direitos reais
de garantia;

11 —a cessdo de direitos relativos a aquisicdo de bens imoveis.

Art. 2° O fato gerador deste imposto ocorrera quando os bens transmitidos ou
sobre 0s quais versarem os direitos cedidos, se situarem no territdrio do Municipio, ainda que
a mutacdo patrimonial decorra do contrato celebrado fora dele.

Art. 3° O imposto incidira especificamente sobre:

I —a compra e venda, pura ou condicional;

Il — a dacdo em pagamento;

111 — a permuta;

IV — o mandato em causa prépria, ou com poderes equivalentes, para a
transmissdo de bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado o caso de 0 mandatario
receber a escritura definitiva do imovel;

V — a arrematacdo, a adjudicacdo e a remicéo;

VI — as divisdes de patrimdnio comum ou partilha, quando for atribuido a um
dos cbnjuges, separado ou divorciado, valor dos bens imdveis acima da respectiva meacéo;

VIl — as divisdes para extin¢gdo de condominio de bem imdvel, quando for
recebida por qualguer condémino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua
quota-parte ideal;

VI —aquisi¢do de imdveis por usucapido;

IX — cesséo de exercicio de direito do usufruto, enfiteuse e subenfiteuse;

X — a cessdo de direitos de arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o
auto de arrematacdo ou adjudicacéo;

XI — a cessdo de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda e de
promessa de cesséo;

XI1 — a cessdo de direitos de concesséo real de uso;

XII — a cessdo de direitos, gratuita ou onerosa, de concessdo de direito de
superficie;

XIV — a cessdo de direitos a sucessao;



XV — a cessdo de benfeitorias e construgcdes em terreno compromissado a
venda ou alheio;

XV —a acessdo fisica quando houver pagamento de indenizacao;

XVI1I —a cessdo de direitos possessorios;

XVIII — a promessa de transmissdo de propriedades, através de compromisso
devidamente quitado;

XIX - todos os demais atos onerosos, translativos de bens imdveis, por
natureza ou acessdo fisica, e constitutivos de direitos reais sobre bens imoveis e demais
cessoes de direitos a eles relativos.

Art. 4° O imposto ndo incide sobre a transmissao de bens imoéveis ou direitos a
eles relativos quando:

| — os adquirentes forem a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios
e respectivas autarquias e fundagOes instituidas e mantidas pelo Poder Puablico para
atendimento de suas finalidades essenciais;

Il — tratar-se da primeira transferéncia de imoveis realizada pelo Municipio,
Estado e Unido, bem como suas autarquias, aos beneficiarios de programas de:

a) habitacdo e loteamentos populares;

b) regularizacdo fundiaria de imdveis publicos para fins de
moradia; e

C) concessao gratuita do direito de superficie, do direto real de uso

e do direito de uso, para fins de moradia.

I11 - sobre as operacOes de transferéncia de imoveis desapropriados para fins
de reforma agréaria, bem como a transferéncia ao beneficiario do programa;

IV — o adquirente for entidade religiosa para atendimento de suas finalidades
essenciais;

V - os adquirentes forem partidos politicos, inclusive suas fundagdes,
entidades sindicais de trabalhadores, instituicdes de educacdo e assisténcia social sem fins
lucrativos que preencham os requisitos do 8 7° deste Artigo, para atendimento de suas
finalidades essenciais;

VI - efetuada para incorporacdo ao patriménio de pessoas juridicas em
realizacdo de capital;

V11 - decorrente de fusdo, incorporacgdo, cisao ou extingdo de pessoa juridica;

V111 - efetuada a transferéncia de imdveis desapropriados para fins de reforma
agraria;

IX — 0 bem imovel voltar ao dominio do antigo proprietario por forca de
retrovenda, retrocessdo, pacto de melhor comprador ou condi¢do resolutiva, mas nao sera
restituido o imposto que tiver sido pago pela transmissao originaria;

8§ 1° O imposto ndo incide sobre a transmissdo aos mesmos alienantes dos bens
e direitos adquiridos na forma do inciso VI deste artigo, em decorréncia da sua
desincorporacdo do patriménio da pessoa juridica a que foram conferidos.

8§ 2° O disposto nos incisos VI e VII deste artigo ndo se aplica quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra e venda de bens imoveis ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

8 3° Considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no
paragrafo anterior, quando no objeto social da pessoa juridica constar a atividade de



construcdo civil, incorporacdo de imoveis, compra e venda de bens imoveis ou de direitos,
locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§ 4° Se a pessoa juridica que usufruir dos beneficios deste artigo nos seus
incisos VI e VII, e nos 12 (doze) meses subsequientes a aquisicdo do imdvel, alterar os seus
objetivos sociais para o previsto no § 3°, ficara sujeito ao recolhimento do imposto nos termos
da Lei vigente a data da aquisicéo.

8§ 5° Verificada a ocorréncia a que se referem os § 3° e 8§ 4°, tornar-se-a devido
0 imposto nos termos da lei vigente a data da aquisicdo e sobre o valor atualizado do bem
imovel ou dos direitos sobre ele.

8 6° Nao se considera preponderante a atividade para os efeitos do § 2° deste
artigo quando a transmissdo de bens ou direitos for realizada em conjunto com a da totalidade
do patriménio da pessoa juridica alienante.

8 7° As instituicbes de educacdo e assisténcia social deverdo observar 0s
seguintes requisitos:

I — ndo distribuirem qualquer parcela de seu patrimdnio ou de suas rendas a
titulo de lucro ou participacdo no resultado;

Il — aplicarem integralmente no pais 0s seus recursos na manutencdo e no
desenvolvimento dos seus objetivos sociais;

11 — manterem escrituracdo de suas respectivas receitas e despesas em livros
revestidos de formalidades capazes de assegurar perfeita exatid&o.

Art. 5° Sera devido novo imposto quando as partes resolverem a retratacdo do
contrato que ja houver sido celebrado.

Art. 6° O ITBI ¢ devido, e como tal sera pago integralmente:

I — pelo adquirente do bem ou direito;

Il — pelas pessoas juridicas a cujo patriménio sejam ou estejam incorporados 0s
imoveis;

11 — nas cessbes de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda,
0s cedentes;

IV — nas permutas, cada contratante, sobre o valor do bem adquirido.

Art. 7° S&o responsaveis solidariamente pelo pagamento do imposto devido,
nas transmissdes que se efetuarem sem este pagamento:

| — o transmitente, o cessionario e o cedente;

Il — os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio, desde que o ato de
transmissdo tenha sido praticado por eles ou perante eles.

Art. 8° A base de calculo do imposto € o valor do bem, inclusive construcdes e
benfeitoria, ou direito transmitido constante do instrumento de transmisséo ou cesséo.

8 1° Prevalecera o valor venal do imovel apurado para o exercicio, com base na
legislacdo municipal, quando o valor referido no caput deste artigo for inferior.

8 2° - Na avaliacdo fiscal dos imoveis, construgdes e benfeitorias localizados
no Municipio ou dos direitos reais a eles relativos, serdo considerados:

I — os valores das transagdes de bens da mesma natureza no mercado
imobiliério;



Il — o valor venal do bem, constru¢do ou benfeitoria constante no cadastro
federal, para fins de ITR, para os bens rurais;

11 — o valor venal do bem, construgdo ou benfeitoria constante no cadastro
municipal, para fins de IPTU;

IV — a declaragéo do contribuinte na guia do imposto;

V — as caracteristicas do imodvel, construcdo ou benfeitoria, tais como a
localizacdo, forma, dimensdes, tipo, utilizacdo, estado de conservacdo, custo unitario de
construcdo, infra-estrutura urbana;

VI — os valores de éareas vizinhas ou situadas em zona economicamente
equivalentes.

§ 3° - Para receber as guias da avaliacdo o contribuinte rural devera apresentar
0 Gltimo CCIR do imével.

8 4° N&o serdo abatidas do valor do bem ou direito quaisquer dividas que
onerem o imdvel transmitido.

8 5° Nas cessdes de direitos a aquisicdo sera deduzida da base de calculo o
valor ainda ndo pago pelo cedente.

8 6° Em caso de imdvel rural os valores referidos neste artigo ndo poderéo ser
inferiores ao valor fundiario devidamente atualizado aplicando-se, se for o caso, os indices de
correcdo fixados pelo Governo Federal, a data do recolhimento do imposto.

8§ 7° Na arrematacgéo, na adjudicacdo e na remicdo de bens imoveis, a base de
calculo sera o valor estabelecido pela avaliagcdo ou o0 preco pago, se este for maior.

8 8° Nos casos de divisdo do patrimdnio comum, partilha ou extin¢do de
condominio, a base de calculo sera o valor da fracdo ideal superior a meacdo ou a parte ideal.

8 9° Nas rendas expressamente constituidas sobre imoveis, usufruto, enfiteuse,
subenfiteuse e na cessao de direitos e acesséo fisica, a base de calculo serad o valor do negocio
juridico.

8 10 Nas permutas o imposto serd cobrado dos adquirentes permutantes,
tomando-se por base um dos valores permutados, quando iguais, ou o valor maior quando
diferente.

8 11 O valor minimo fixado para as transmissdes referidas no § 9° deste artigo
é 0 seguinte:

I — nas rendas expressamente constituidas sobres imdveis a base de célculo sera
o valor do negdcio ou 30% (trinta por cento) do valor venal do imdvel, se maior;

Il — no usufruto e na cessdo do exercicio de seus direitos, a base de célculo sera
o valor do negdcio juridico, ou 70% (setenta por cento) do valor venal do imovel, se maior;

Il — na enfiteuse e subenfiteuse a base de célculo serd o valor do negdcio
juridico ou 80% (oitenta por cento) do valor venal do imovel, se maior;

IV — no caso de acessao fisica sera o valor da indenizacéo;

V — na concessdo de direito real de uso a base de calculo serd o valor do
negocio juridico ou 40% (quarenta por cento) do valor venal do imével, se maior.

VI — na concessdo de direito de superficie a base de calculo sera o valor do
negocio juridico ou 100% (cem por cento) do valor venal do imdvel, se maior.

Art. 9° As aliquotas do imposto séo as seguintes:

I — transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro de Habitagéo:
a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5% (meio por cento).

b) sobre o valor restante: 2% (dois por cento).



Il — demais transmissdes: 2% (dois por cento).

Art. 10 O imposto seré pago até a data do ato da lavratura ou expedicdo do
instrumento de transmissdo dos bens imoveis e direitos a eles relativos, com fundamento no
disposto no 8§ 7° do Artigo 150 da Constituicdo Federal.

8 1° O comprovante de recolhimento do imposto vale por 90 (noventa) dias a
contar da data de sua emissdo, findo o qual deveré ser revalidado, ndo sendo permitido sua
transferéncia a terceiro.

8 2° Mesmo nos casos de isencdo ou imunidade serdo expedidas guias com
todas as especificacdes e com a citacdo do dispositivo legal que as ampare.

Art. 11 Na arrematacdo, adjudicacdo ou remicdo, 0 imposto serd pago dentro
de 30 (trinta) dias dagueles atos, antes da assinatura da respectiva carta, mesmo que esta nao
seja extraida.

Art. 12 Nas transmissdes decorrentes de termo e de sentenca judicial, o
imposto sera recolhido 30 (trinta) dias apos a data da assinatura do termo ou do transito em
julgado da sentenca.

Art. 13 Nas promessas ou compromissos de compra e venda, 0 imposto sera
recolhido no prazo de 90 (noventa) dias a contar da quitacdo do valor do bem imdvel,
inclusive no caso de reparcelamento, ou no prazo fixado no auto de infracdo, facultando-se o
pagamento antecipado a qualquer tempo.

8§ 1° Optando-se pela antecipagdo a que se refere este Artigo, tomar-se-a por
base o valor do bem imdvel na data em que for efetuada a antecipacéo, ficando o contribuinte
exonerado do pagamento do imposto sobre o acréscimo do valor verificado no momento da
escritura definitiva.

§ 2° Verificada a reducdo do valor ndo se restituira a diferenca do imposto
correspondente.

Art. 14 O imposto sera restituido quando indevidamente recolhido ou quando
ndo se efetivar o ato ou contrato por forca do qual foi pago.

Art. 15 O Decreto que regulamentara presente Lei estabelecerda os modelos de
formularios e outros documentos necessarios a fiscalizacdo e ao pagamento do imposto.

Art. 16 Os serventuarios da justica ndo praticardo quaisquer atos atinentes a
seu oficio nos instrumentos pablicos ou particulares relacionados com a transmissdo de bens
imdveis ou de direitos a eles relativos sem a prova do pagamento do imposto.

Paragrafo Unico. Em qualquer transmissdo serd o documento de arrecadacéo
do imposto, ou aquele que reconhecer a imunidade ou isen¢édo, obrigatoriamente transcrito na
escritura pablica ou registro de imoveis.

Art. 17 Os serventuarios da justica estdo obrigados a facultar aos encarregados
da fiscalizagdo municipal o exame, em cartorio, dos livros, autos e papéis que interessem a
arrecadacdo do imposto.



Art. 18 Os tabelides estdo obrigados mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
dia, comunicar a reparticdo fazendaria competente, todos os atos transladativos de dominio
imobiliario ocorridos no més anterior, inclusive as averbac@es de contratos de compromisso
de venda e compra, identificando-se o objeto da transacdo, nome das partes e outras
informagdes exigidas, conforme previsto em formulario definido em regulamento.

Art. 19 A omissdo ou inexatiddo fraudulenta de declaracdo relativa a
elementos que possam influir no célculo do imposto sujeitard o contribuinte a multa de 200%
(duzentos por cento) sobre o valor do imposto sonegado, corrigido nos termos da Lei.

Paragrafo unico. Igual multa seréd aplicada a qualquer pessoa que intervenha
no negdcio juridico ou que, por qualquer forma, contribua para a inexatiddo ou omissao
praticada.

Art. 20 Havendo inobservancia do constante dos artigos 16, 17 e 18 sera
aplicada a penalidade de 50 (cinquenta) Valores de Referéncia Municipal — VRM por
infracdo, elevada ao dobro na reincidéncia.

Art. 21 Aplicam-se ao ITBI, as normas gerais estatuidas na Lei Complementar
pertinente e no codigo tributario do municipio.

Art. 22 Serdo emitidos tantos documentos de arrecadacdo, quantos forem os
bens e direitos objeto de transmisséo.

Art. 23 — No prazo de 12 (doze) meses ap0s a entrada em vigor da presente lei
complementar, serd elaborado estudo do impacto financeiro e aumento de arrecadacao
decorrente da presente lei.

§ 1° O aumento de arrecadacéo verificado podera ser utilizado como medida de
compensacgdo para a concessdo ou ampliacdo de incentivo ou beneficio de natureza tributaria
da qual decorra renuncia de receita, nos termos do art. 14, inciso Il, da lei federal
complementar n. 101, de 04 de maio de 2000, Lei de Responsabilidade Fiscal.

§ 2% A renlncia compreende anistia, remissdo, subsidio, crédito presumido,
concessao de isencdo em carater ndo geral, alteracdo de aliquota ou modificacdo de base de
calculo que implique reducdo discriminada de tributos ou contribuicdes, e outros beneficios
que correspondam a tratamento diferenciado.

Art. 24 As despesas decorrentes desta Lei serdo consignadas no orcamento em
vigor.

Art. 25 Esta Lei sera regulamentada, no que couber, por Decreto do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

Art. 26 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Paragrafo unico. O ITBI calculado na forma da presente lei s6 podera ser
cobrado no exercicio seguinte a publicacdo da presente lei, nos termos do ar. 296, 111, b, da lei
organica do Municipio.



Art. 27 - Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente os artigos 53
a 62 da Lei n® 32/93.

Gabinete do Prefeito Municipal, aos 25 (vinte e cinco) dias do més de outubro de 2006.

JOSE ADAIR ALVES FORMIGHIERI
Prefeito em exercicio

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

VANDERLEI DE PIERRI
Secretario Municipal de Administracdo



